PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 des Gesetzes vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474), der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), in der derzeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Harsum
den im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgesteliten
Bebauungsplan Nr. 7 "Adlum-Ost-II" i.V.m. der Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 "Adlum-Ost", Ortschaft Adlum, als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.
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Gemarkung Adlum, Flur 2
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach. (L4-364/2015 vom 10.12.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.10.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 i.V.m. der Teilaufhebung des

Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.02.2016
ortsiiblich bekanntgemacht worden. .

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 7 i.V.m. der Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 3 wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro SRL Weber e Spinozastrale 1 @ 30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.10.2015 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 iV.m. der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 3 einschlieRlich der Begriindung zugestimmt und die
éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.02.2016
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 i.V.m. der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 3 einschlieBlich der Begriindung haben vom
07.03.2016 bis einschlieRlich 08.04.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Harsum,den ©09.08. 2 o;.-
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.06.2016 den
Bebauungsplan Nr. 7 und die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung nach §
10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Harsum, den 03.03. 2 046

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebéuungsplan Nr. 7 und zur Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 3 sind gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
24.09.20¢€ im Amtsblatt fur den Landkreis Hildesheim Nr. 32
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 7 und die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
3 sind damitam 22.0%.2&€ rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 7 und der
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans und der Teilaufhebung, Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Harsum, den

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzung und den Erhalt
von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Zuordnungsziffer ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und zu sichern:

Walnuss (Juglans regia).

Innerhalb der Flache sind Einfriedigungen zulassig. Bei Errichtung der
Einfriedung darf der Wurzelbereich der vorhandenen B&ume nicht
beeintrachtigt werden. Eine auch nur temporare anderweitige Nutzung
der Flache ist nicht erlaubt.

2. Innerhalb der Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzung und den Erhalt
von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Zuordnungsziffer ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand in
Form freiwachsender Gehdlze und einer Schnitthecke dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und zu sichern:

Fruhe Traubenkirsche (Prunus padus), Hainbuche (Carpinus betulus),

Liguster (Ligustrum vulgare), Obstbaum (Birne, Pyrus spec.),
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Vogel-Kirsche (Prunus
avium).

Innerhalb der Flache sind transparente Einfriedigungen zuléssig. Eine
auch nur temporare anderweitige Nutzung der Flache ist nicht erlaubt.

3. Innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzung und den Erhalt
von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Zuordnungsziffer ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand in
Form von freiwachsenden Gehdlzen und Schnitthecken dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und zu sichern:

Abendlandischer Lebensbaum (Thuja occidentalis), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Birke (Betula pendula), Forsythie (Forsythia
x intermedia), Liguster (Ligustrum vulgare), Obstbaum (Apfel, Malus
spec.), Perlckenstrauch (Cotinus coggygria), Scheinzypresse
(Chamaecyparis spp.), Weiler Hartriegel (Cornus alba).

Innerhalb der Flache sind transparente Einfriedigungen zuléssig.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Teilbereichen der
Bepflanzungsflache  sind  héhengestaffelte ~ Gehélzstreifen  aus
standortgerechten Laubgehélzen anzupflanzen. Die Pflanzstreifen in
einer Breite von 5 m sind dreireihig in versetzten Reihen mit einem
Reihenabstand von 1,00 m zu bepflanzen, der Abstand der Gehdlze
untereinander betragt mindestens 3,00 m und héchstens 6,00 m. Die
Auswahl der Geholze erfolgt wahlweise aus der Pflanzliste in einer
Mischung aus mindestens funf unterschiedlichen Arten. Als Qualitaten
der Geholze wird festgesetzt:

Hochstdmme, StU mind. 14 - 16 cm

Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Randflachen in einer Breite von
jeweils 1,50 m werden als krautige Saumstreifen entwickelt.

Innerhalb der Bepflanzungsflache sind Nebenanlagen, die der
Gartennutzung dienen, zuldssig (z. B. Gartenhduser, Untersténde,
Gewachshauser etc.). Je Grundstick darf die Grundflache fur die
Nebenanlagen maximal 35 % der "Flache mit Bindungen flr
Bepflanzung und den Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen" einnehmen.

4. Die angepflanzten und zu erhaltenden Gehdlze der textlichen
Festsetzungen Nr. 1, 2 und 3 sind in der Folge dauerhaft zu pflegen,
zu erhalten und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen. Gehdlze
und ihr Schirmbereich dirfen nicht beeintrachtigt werden. Sie sind im
Zuge von Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu sichern und zu schutzen. Die
AnpflanzungsmaRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes sind spatestens in der nachsten, auf den Beginn der
BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzu-
fUhren.

5. Zum Schutz vor Geriduschimmissionen infolge von Nutzungen
landwirtschaftlicher Betriebe besteht die Pflicht zur architektonischen
Selbsthilfe. Bei Neubauten und wesentlichen Anderungen sind, ohne
weitergehende Prifungen, offenbare Fenster an AuRenfassaden zu
schutzbedurftigen Raumen (wie Schiaf- und Kinderzimmer) ausschliel-
lich an der gerauschabgewandten Seite (Westseite) anzuordnen.

LISTE DER GEHOLZARTEN
Pflanzliste

Laubbdume, mittel- bis kleinkronig:
Acer campestre

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet
Malus Hybride

Feldahorn
Rotdorn

Zierapfel 'Butterball' / 'Evereste' /
'Professor Sprenger'

Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Laubstraucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Deutzia hybrida 'Mont Rose' Rosen-Deutzie
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Ligustrum vulgare Liguster

Philadelphus coronarius
Ribes alpinum 'Schmidt'
Sambucus nigra

Spiraea x cinerea 'Grefsheim'
Spiraea x vanhouttei

Syringa vulgaris in Sorten

Europaischer Pfeifenstrauch
Alpen-Johannisbeere

Holunder

WeiRe Rispenspiere 'Grefsheim'’
Pracht-Spiere

Gemeiner Flieder 'A. an L. Spath'/
'M. Buchner'

Weigela in Sorten Weigelie 'Eva Rathke' / 'B. Ruby'

Obstgehodlze:
Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser Ontario, Goldparméne, Bohnapfel, Klarapfel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Kdstliche
von Charneaux
Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche, Grine

Reneklode, Nancy Mirabelle

SuRkirschen: Schneiders spate Knorpelkirsche, Buttners Rote Knorpel,
Kassins Frihe

Gemeinde Harsum
Ortschaft Adlum

Bebauungsplan Nr. 7
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i.V.m. Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 3
"Adlum-Ost"
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2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

®| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
®| Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

ED = nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

I l Bebauungsplans Nr. 7

! Grenze des Geltungsbereichs der Teilaufhebung

Zuordnungsziffer zur Kennzeichnung von Fléachen,

denen eine textliche Festsetzung zugeordnet ist.
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone, s. Hinweise)
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- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
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BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch § 4 des
Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I, S. 1509)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S.
206)

legfe,dweg

Lehmiuhle

MaRstab 1:2.000

-BEGLAUBIGUNGSVERMERK
T\F\

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird hiermit
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Larmschutz:

Das Gebiet ist als vorbelastet durch Gerausche infolge Nutzungen
landwirtschaftlicher Betriebe (insbesondere in der Erntezeit) anzusehen,
was bei Neubauten und wesentlichen Anderungen von schutzbedurftigen
Raumen zu beachten ist. Es besteht das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme.

Denkmalschutz:

Die §§ 10, 12-14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) sind zu beachten.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen; auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und mussen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hildesheim sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archéologie,
Scharnhorststrae 1, 30175 Hannover, unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis um
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
es ist fur ihren Schutz Sorge zu ftragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine
Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit
BuRgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35
NDSchG wird deshalb ausdricklich hingewiesen.

Nds. Landesbehérde Strassenbau und Verkehr

Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone sind Hochbauten
jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch
Garagen, Stellfiachen etc.) sowie Aufschuttungen und Abgrabungen
gréReren Umfanges unzuléssig.
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