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1.0 Planerische Ausgangslage, Anderungserfordernis, allgemeine Zielsetzungen

1.1 Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 in den Jahren 1990/91 hat sich die Gemein-
de zum Ziel gesetzt, den verkehrstechnisch glinstig an der BundesstraBe 494 gelegenen Raum 06st-
lich der "Peiner StraBe" fiir gewerbliche Nutzungen zu erschlieBen. Am Nordrand der Strae "Oyn-
hausen" sollte teilweise Raum fiir Wohnnutzungen entstehen. GleichermaBen muBten im Ubergang
zu den siidlich gelegenen Wohnnutzungen (Wohngebiet "Harsum-Ost") und den Einzelwohnsitzen an
der "Peiner LandstraBe" Begrenzungen der gewerblichen Nutzungen im Immissionsverhalten getrof-
fen werden und fir die geplanten Wohnnutzungen an der BundesstraBe 494 MaBnahmen fiir den
Schallschutz vorgesehen werden.

Nachdem der Bebauungsplan rechtskraftig geworden und der Ausbau begonnen worden war, hat es
1994 mit einer 1. Anderung des Planes Umstellungen im siiddstlichen Plangebiet gegeben. Es war
zur Ansiedlung eines Unternehmens erforderlich, die Wohnbauflache zugunsten der gewerblichen
Nutzung etwas zuriickzunehmen.

Mit einer 2. Anderung hat die Gemeinde in den Jahren 1999/ 2000 die Ansiedlung eines Nahversor-
gungszentrum, das mittlerweile (berwiegend errichtet ist, planungsrechtlich sichergestellt.

Im Zuge der Ausbauplanungen zum Wohnbauteilgebiet an der StraBe "Oynhausen" haben sich hin-
sichtlich der Erreichbarkeit des Versorgungszentrums neue Moglichkeiten ergeben, die von der Ge-
meinde aufgegriffen wurden.

Es hatte sich die Bereitschaft ergeben, von Siden zwei fuBlaufige Verbindungen aus der Ortsmitte
bzw. dem Wohnstandort "Harsum-Ost" zuzulassen. Damit kénnen Bewohner aus diesem Bereich nun
den Markt direkt zu FuB3 oder per Rad ansteuern, ohne groBere Umwege wie bisher in Kauf nehmen
zu missen. Die Wege wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit der 3. Anderung auf-
genommen.

Desweiteren wird im 6stlichen Bereich der Wohnbaufldche an der StraBe "Oynhausen" das verblei-
bende Flurstiick 279/22 hinsichtlich seiner Uberbauungsmoglichkeiten iberplant. Die fiir dieses
Grundstiick geltendenen Bedingungen zur Bebaubarkeit waren so sehr einengend, dass eine Verau-
Berung kaum zu ereichen war.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 27.08.2003 im Amtsblatt fir den Landkreis
Hildesheim wurde die 3. Anderung rechtsverbindlich.

Eine ebenfalls rechtsverbindliche 4. vereinfachte Anderung hat die Moglichkeiten zum Betrieb ei-
ner Spielstatte im "Sondergebiet" erdffnet.

Abweichungen im Ausbau eines Wohngebaudes mit einem Wintergarten an der StraBe "Oynhausen"
machten 2006 die Aufstellung einer 5. vereinfachten Anderung erforderlich.

1.2 Nachdem der Bebauungsplan 1991 aufgestellt worden war, hat sich nérdlich der "Carl-Zeiss-
StraBe" ein Betrieb der Metallverarbeitung niedergelassen. Der Betrieb befasst sich mit der Bearbei-
tung von Produkten aus metallischen Werkstoffen und der Montage einbaufertiger Komponenten.
Abnehmer sind die Automobilindustrie und deren Systemlieferanten.

Der Ausbau des Standortes an der "Carl-Zeiss-StraBBe" ist seit seiner Griindung fortschreitend verlau-
fen. Die betriebliche Entwicklung macht einen weiteren Ausbau der baulichen Anlagen notwendig.
U. a. soll ein neues Verwaltungsgebaiide (s. Anlage 1 der Begriindung, Bebauungsentwurf mit Aus-
bauabsichten) erreichtet werden. Bedingt durch vorgegebene betriebliche Funktionsgliederungen



und -ablaufe ist es nur méglich, diesen Verwaltungstrakt am Sidrand des Firmengelédndes vorzuneh-
men. Der dort nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes (s. Anlage 2 der Begriin-
dung) verfiigbare Ausbauraum reicht hierfiir nicht aus. Die fehlende Flache soll dadurch gewonnen
werden, dass die nichtliberbaubare Grundstiicksflache, zur Zeit durch den Abstand von 5 m zwi-
schen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie der "Carl-Zeiss-StraBe" gebildet, abschnittsweise zu-
rickgenommen wird.

Unter stadtebaulicher Betrachtung wird das abschnittsweise Heranrlicken der Bebauung an die
"Carl-Zeiss-StraBe" als marginal im Hinblick auf den Gesamtkomplex eingeschatzt; die an den Stra-
Benraum heranriickende Ergédnzung am Sidrand des Firmengeléndes ist unter dieser Betrachtung
stadtebaulich vertretbar und tolerabel. Der angrenzende StraBenraum wird in seiner Funktion nicht
beeintrachtigt.

Diese AusbaumaBnahme dient der betrieblichen Weiterentwicklung und Standortsicherung; sie si-
chert mit weiteren geplanten AusbaumaBnahmen die hier vorhandenen Arbeitsplatze und bietet die
Chance zur Schaffung neuer Arbeitsplatze.

Die Gemeinde erkennt vor dem Hintergrund dieser Zusammenhange ein 6ffentliches Erfordernis, pla-
nerisch zu handeln und &ndert den Bebauungsplan mit einer 6. (vereinfachten) Anderung.

2.0 Erlduterungen zu den Festsetzungen der 6. (vereinfachten) Anderung

Bis auf die Verlegung der Baugrenze um 5 m nach Siden bis unmittelbar an die StraBenbegren-
zungslinie der "Carl-Zeiss-StraBe" und einer geringen Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che - bezogen auf gesamte bisher zur Verfliigung stehenden Ausbauflache - bleiben die bisher vor-
handenen Festsetzungen auf dem einbezogenen Flurstiicksteil unveréndert.

Demnach ergeben sich weiterhin als Art und MaB der baulichen Nutzung:

- Gebietsart : "Gewerbegebiet"
- Oberkante baulicher Anlagen: max. 12,0 m Uber Gelandeniveau
(das Gelandeniveau ist mit 76,0 m tGber NN bestimmt)
- Grundflachenzahl: 0,8
- Geschossflachenzahl: 1,4

Unter bauordnungsrechtlicher Betrachtung ist eine Errichtung von zu genehmigenden baulichen An-
lagen wie in diesem Fall bis unmittelbar an die StraBe gem. § 9 (Hinzurechnung benachbarter Grund-
stiicke) der Nieders. Bauordnung (NBauO) méglich. Diese gesetzliche Bestimmung besagt, dass "be-
nachbarte Verkehrsflachen o6ffentlicher StraBen fiir die Bemessung des Grenzabstandes bis zu ihrer
Mittellinie dem Baugrundstiick zugerechnet werden dirfen ... ". Die StraBenverkehrsflache hat hier
eine festgesetzte Breite von 22 m.

3.0 Planverfahren

Weil sich die Grundziige der Planung durch diese geplante geringfligige Erweiterung nicht andern
werden, kénnen Verfahrensvereinfachungen fir ein verkirztes Aufstellungsverfahren in Anspruch ge-
nommen werden. Als Grundzug der Planung werden die bisherigen Bestimmungen zu Art und MaB
der baulichen Nutzung, die nicht verandert werden, gewertet. Auch die Uberbauungsmaglichkeiten
werden bezogen auf die gesamte Uiberbaubare Grundstiicksflache nur geringfligig gedndert.
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Das sonst (ibliche zweistufige Beteiligungsverfahren zur Aufstellung von Bebauungsplan-Anderun-
gen darf in diesem Fall zu einem einstufigen Beteiligungsverfahren gem. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) reduziert werden. Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden-
darf die Gemeinde nach dieser gesetzlichen Bestimmung absehen. Eine friihzeitige Beteiligung wird
nicht durchgefihrt.

Es werden die von der Planung betroffenen Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ein-
mal beteiligt. Die Biirger werden im Rahmen einer &ffentliche Auslegung an der Planung beteiligt.
Als weitere Voraussetzung wird eingehalten, dass diese Anderung kein Vorhaben beinhaltet, das zu
einer Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichtet und auch keine Anhaltspunkte
hat, die die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiiter beeintrachtigen kénnten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b fuhrt die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landespflege, insbesondere die Erhaltungsgebiete und den Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes an.

Eine Umweltpriifung ist fir vereinfacht gefiihrte Planungsvorhaben gemaB § 13 Abs. 3 BauGB nicht
erforderlich.

4.0 Stadtebauliche Werte

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 umfasst Flachenanteile von rd. 300 gm.



5.0 Abwéagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (dffentliche Auslegung) i.V. mit §
13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behorden) i.V. mit § 13
Abs. 2 Ziff. 3 BauGB

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB in Verbindung
mit § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BuaGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB abgegeben worden sind,
hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 11.06.2008 beraten und die Abwagung beschlos-

sen.

Auf den nachsten Seiten folgt eine Gegeniiberstellung der eingegangenen Stellungnahmen und die
Abwagung dazu, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.
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Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Anlage 2 zur Begriindung: Verkleinerter Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Harsum hat in der Sitzung am 28.04.2008 die Aufstel-
lung der 6. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Oynhausen" (Ortschaft Harsum)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 29.04.2008 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Entwurf der 6. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde ausgearbeitet
vom: Planungsbiiro SRL Weber, SpinozastraBe 1, 30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in der Sitzung am 28.04.2008 dem Entwurf der 6. (vereinfachten) An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 6. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begriindung ha-
ben vom 07.05.2008 bis einschlieBlich 06.06.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2
Ziff. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung ausgesuchter Behérden und Trager 6ffenticher Belange erfolgte mit Schreiben vom
05.05.2008

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.06.2008 die 6. (vereinfachte) Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 nach Priifung der Anregungen gem. § 3 (2) BauGB als Satzung (§ 10 BauGB) so-
wie die Begriindung beschlossen.

Inkrafftreten

Der Satzungsbeschluss zur 6. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist gemaB § 10
Abs.3 BauGB am 25.06.2008 im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim Nr. 27 bekanntgemacht
worden.

Die 6. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist damit am 25.06.2008
rechtsverbindlich geworden.

Harsum, den 04.07.2008

Siegel

gez. Kemnah
Birgermeister
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